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Brf Hagastaden
Org nr 769602-6272

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- tillaggsupplysningar 8

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-03-31 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stimman

Agneta Bergstrom Ordférande 2022
Ronald Kroger Ledamot 2023
Ragnhild Wallén Ledamot 2023
Veronica Rollne Ledamot 2022
Hans Pettersson Suppleant 2022

Styrelsen har under aret héllit sex protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande mote efter ordinarie
foreningsstdmma.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Foreningsstimman reserverade 35 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen forvarvade 2005-01-31 fastigheterna Hanen 19 och 29 i Vésteras kommun.

Fastigheterna bestéar av 3 flerbostadshus med totalt 33 ldgenheter. Nybyggnadsar 2005. Total boyta 2 880 m?.
Under riakenskapsaret har tva bostadsratter 6verlatits. Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde i
Lansforsakringar Bergslagen.

Foreningen ar medlem i MBF (Maélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Viasteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har ett avtal med Mark Fastighet Malardalen AB géllande fastighetsskotsel, lokalvard,
fastighetsjour, tillsyn av virmecentralena och snordjning. Nordisk Hiss AB har serviceavtal pa hissarna.

Gemensamhetsanldggning

Brf Hagastaden deltar genom anldggningsbeslut i Hanens Samfallighetsforening som startade upp 1 november
2007. Foreningen betalar fr o m 1 november 2007 en samfillighetsavgift till Hanens Samféllighetsforening
enligt fastslagen debiteringslingd. Hanens Samfillighetsforening bestar av 4 gemensamhetsanldggningar
(GA:2, GA:3, GA:4 samt GA:5) i vilka Brf Hagastaden deltar i samtliga. GA:2 skéter det allménna for
omradet sdsom kor-, gang-, cykel- och gronytor, belysning, distributionsnét for spillvatten samt
dagvattenledningar. GA:3 avser parkeringsplatser. GA:4 avser miljobodar och GA:5 avser bredband.
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Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Styrelsen har beslutat att hélla arsavgifterna ofordandrade.

Under 2021 har styrelsen ersatt serviceavtalet frin KONE till Nordisk Hiss AB. Larmtelefonerna i samtliga
hissar har bytts.

Arbetet med planteringarna har slutforts under aret. En vattenldcka i hus nr 5
har lokaliserats och atgérdats. I samband med stamspolning har ett lickande ror
hittats i hus nr 6. Det har dtgirdats med relining av roret.

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning kr 2494410 2500779 2505620 2503650
Resultat efter finansiella poster kr -8 963 212 654 91450  -341528
Soliditet % 55 54 54 53
Likviditet % 161 164 132 116
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 818 818 818 818
Léneskuld per totala kvm kr 8528 8 704 8 864 9039
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 117 103 109 112
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 19988000 7257000 1767328 865 985 212 654
Reservering till yttre fond 357 000 -357 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregéende ars resultat 212 654 -212 654
Arets resultat -8 963
Belopp vid arets utgdng 19988000 7257000 2124328 721 640 -8 963

« Signerat 2022-03-04 16:36:59 UTC Oneflow ID 2722207 Sida 3/14



Brf Hagastaden 4(13)
769602-6272

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 721 640

Arets resultat -8 963
712 677

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 357 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -145 903

I ny rakning balanseras 501 580
712 677

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -8 963

Dispositioner -211 097

Arets resultat efter dispositioner -220 060

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 2 335425
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2020-01-01
-2020-12-31

2500 779
11 983

2512762
-973 006
0

-98 385
-39 991
-572 191
-1 683 573
829 189
44 698
-661 233
-616 535
212 654

212 654

212 654
0
-357 000
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Balansrikning

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar
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2020-12-31

54 059 183
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2020-12-31
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29012 328
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 105 ar (t.o.m. ar 2108)
Fasad 40 ar (t.o.m. ar 2057)
Laddstolpar 20 ar (t.o.m. ar 2039)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostéder 2355360 2355360
Hyror parkering 153 810 153 360
Aterforda reserveringar 0 -1
Brutto 2509 170 2508 719
Hyresforluster vakanser parkering 0 -310
Ovriga vakanser hyresforluster -14 760 -7 630
Summa nettoomsiittning 2494 410 2500779
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Vattenldcka
Stamspolning och punktrelining
Isolering av vind

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelningar

Aterbiring Lansforsikringar

Summa finansiella intikter
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt vérde
Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt vérde

Utgédende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgéng
Swedbank 1,800 2026-01-22 4 187232
Swedbank 1,460 2027-01-24 3 845 968
Swedbank 3,410 2023-02-26 8 945 057
Swedbank 2,850 2024-09-24 6713 884
Swedbank 1,202 90-dagar 868 500
Summa skulder till kreditinstitut 24 560 641
Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nidstkommande rakenskapsar -506 300
Avgir kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsér -859 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 23 194 841
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter
fem &r kvarsté en skuld om 22 029 141
Not 11 Stillda sikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Stillda sidkerheter
Panter och ddrmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 32 286 000 32 286 000
Summa stillda sikerheter 32286 000 32286 000
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Not 12 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder till MBF 1 190 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 1190 0

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Agneta Bergstrom Ronald Kroger
Ordforande
Ragnhild Wallén Veronica Rollne

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

AGNETA BERGSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Agneta Bergstrom

Agneta Bergstrom

agnetabergstrom92@gmail.com

RONALD KROGER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: RONALD KROGER

Ronald Kroger

rksweden68@gmail.com

RAGNHILD WALLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: RAGNHILD WALLEN

Ragnhild Wallén

ragnhildwallen@gmail.com

VERONIKA ROLLNE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: VERONICA ROLLNE

Veronika Rollne

roline2@hotmail.com

ANNCHRISTIN ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-CHRISTIN ERIKSSON

AnnChristin Eriksson

annchristin.eriksson@pwc.com
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hagastaden, org.nr 769602-6272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hagastaden for ar 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrén dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Hagastaden for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och
andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Viésteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor
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