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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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balansrdkning
tillaggsupplysningar
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Foérvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslsigenhet
eller lokal. Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229),
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-06-11 och darpé paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Vald till stimman

Agneta Bergstrom Ordférande 2022
Calle Persson Ledamot 2022
Ronald Kréger Ledamot 2021
Ragnhild Wallén Ledamot 2021
Tomas Cajander Suppleant 2021
Lennart Karlsson Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantrédden, samt ett konstituerande méte efter ordinarie
foreningsstimma.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stdimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Foreningsstdmman reserverade 35 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen férvirvade 2005-01-31 fastigheterna Hanen 19 och 29 i Visteris kommun.

Fastigheterna bestér av 3 flerbostadshus med totalt 33 lagenheter. Nybyggnadsar 2005. Total boyta 2 880 m2.
Under rikenskapséret har fem bostadsrétter 6verlatits. Féreningens fastighet &r forsdkrad till fullvérde i
Linsforsdkringar Bergslagen.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visterss.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning,

Foreningen har ett avtal med Mark Fastighet Mélardalen AB géllande fastighetsskétsel, tillsyn av
viirmecentralena och sn6rdjning samt med HJT Service AB gillande fastighetsjour och lokalvard. Kone har
serviceavtal p4 hissarna.

Gemensamhetsanldiggning

Brf Hagastaden deltar genom anléggningsbeslut i Hanens Samfallighetsforening som startade upp 1 november
2007. Féreningen betalar fr o m 1 november 2007 en samféllighetsavgift till Hanens Samféllighetsforening
enligt fastslagen debiteringsldngd. Hanens Samféllighetsforening bestar av 4 gemensamhetsanliggningar
(GA:2, GA:3, GA:4 samt GA:5) i vilka Brf Hagastaden deltar i samtliga. GA:2 skéter det allménna for
omradet sdsom kor-, géng-, cykel- och grénytor, belysning, distributionsnét for spillvatten samt
dagvattenledningar. GA:3 avser parkeringsplatser. GA:4 avser miljébodar och GA:5 avser bredband.
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Veisentliga héndelser under rdkenskapsdret

Styrelsen har beslutat att halla drsavgifterna ofdrindrade.
Under 2020 har vi ersatt och flyttat buskar i var utemiljé. Arbetet kommer att slutféras under varen da en del
viixter ska planteras p4 hosten och en del pd varen.
Under aret har investering i laddstolpar aktiverats.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Laneskuld per totala kv
Uppvérmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Tanspriktagande av yttre fond
Balansering av féregéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng
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2020 2019 2018 2017

kr 2500779 2505620 2503650 2499260

kr 212 654 91450 -341 528 216 858

% 54 54 53 54

% 164 132 116 152

kr 818 818 818 818

kr 8 704 8 864 9039 8901

kr 103 109 112 109

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

19988000 7257000 1509828 1032035 91450
357000 -357 000
-99 500 99 500

91 450 -91 450

212 654

19988000 7257000 1767328 865 985 212 654
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
I ny rikning balanseras

Enlgt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter disposittoner

Behallning fond for yttre underhdll efter disposition

865 985
212 654

1 078 639
357 000
721 639

1078 639

212 654
-357 000

-144 346

2124 328

/Iﬂ
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsétining
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultar

Firdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall

Not

NN AW

2020-01-01
-2020-12-31

2500779
11 983

2512 762

-973 006
0

-98 385
-39 991
-572 191
-1 683 573
829 189
44 698
-661 233
-616 535
212 654

212 654

212 654
0
-357 000

-144 346

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

2505 620
1

2505 621
-874 164
-99 500
-121 835
-40 702
-369 572
-1705773
799 848
30 824
-739 223
708 399
91 449

91 449

91 450
99 500
-357 000

-166 050
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Balansriikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgadngar
Omsiittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2020-12-31

54059 183

54059 183

4100

4100

54 063 283

39
77903
1423 823

1501765

2 000

2000

1503 765

55 567 048
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2019-12-31

54 577937

54 577 937

4100

4100

54 582 037

40
72 493
1227748

1300281

2 000

2000

1302 281

55884 318
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10,11

2020-12-31

27 245 000
1767 328

29012 328
865 985
212 654

1078639

30 090 967

23 692 141
23 692 141
1374 800
42 428
3410

363 302

1783 940

55567 048
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2019-12-31

27245 000
1509 828

28 754 828
1032035
91 449
1123484

29 878 312

25021 003

25021 003

506 300
38395
1694
438 614

985 003

55 884 318
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

8(13)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.

Avsitining till fond f6r yttre underhéll grs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att técka &rets periodiska underhdllskostnader efter beslut pa

foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oforéndrade jamfort med foregaende 4r.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehéjande
forbattringar kar tiligangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av

systematiskt $ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnad 105 ar (t.o.m. ar 2108)
Fasad 40 ar (t o.m. &r 2057)
Laddstolpar 20 ar (t.o.m. &r 2039)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet bersiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,

Likviditet berdknas som omséttningstillgingar i férhallande till kortfristiga skulder (l&n som fdrvéntas

forlangas dr inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning
2020-01-01
-2020-12-31
Arsavgifter bostider 2355360
Hyror parkering 153 360
Aterforda reserveringar -1
Brutto 2508719
Ovriga vakanser hyresforluster -7 940
Summa nettoomséttning 2500779

2019-01-01

-2019-12-31

2355360
153 360
0

2508 720
-3 100

2 505 620
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Maélning balkonger
Klotterskydd

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foéreningsm&ten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

83239
179 107
56410
297 866
41 596
218752
48 879
47 157

973 006

2020-01-01

-2020-12-31

& | oo

2020-01-01

-2020-12-31

8 805
27

8 937
110

14 500
1070
46 390
8120
9375
1051

98 385
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2019-01-01
-2019-12-31

117 376
55927
60 785
313 957
39049
210 127
31502
45 441

874 164

2019-01-01
-2019-12-31

32 000
67 500

99 500

2019-01-01

-2019-12-31

23 335
0

17 500
0

12 200
5147
46 405
5523
11125
600

121 835
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rinteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintikter
Utdelningar

Aterbiring Liansforsikringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
InkSp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

35000
4991

39991

2020-01-01

-2020-12-31

4068
13

34 850
5767

44 698

2020-12-31
55197 434

53 438
55250872

-6 419 497
-572 191

-6 991 688

48 259 184

5 800 000
5 800 000

54 059 184
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2019-01-01
-2019-12-31

33 000
7702

40 702

2019-01-01

-2019-12-31

2086
39
28700
0

30 825

2019-12-31
55197 434

0
55197434

-5 849 925
-569 572

-6 419 497

48 777 937

5 800 000
5 800 000

54 577 937

/b
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa évriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

2020-12-31
26 400 000

5 400 000
31 800 000
31800 000

31800 000

2020-12-31
39

39

Réntan ar Léanebelopp
bunden t.o m. vid 8rets utgine

1,800
1,460
3,410
1,203

2026-01-22 4331780
2027-01-27 4029 720
2023-02-26 8 945 057

Rorlig 877 500

25 066 941

Avgdr kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande

rikenskapsér

Avgér kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till

betalning nistkommande rékenskapsir
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut

-506 300

-868 500
23 692 141

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ér

kvarstd en skuld om

22535441

11(12)
2019-12-31
26 400 000
5 400 000
31800 000
31 800 000

31 800000

2019-12-31

Sk
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Not 11 Stillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Stillda sfikerheter
Panter och déirmed jimforliga sakerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar 32 286 000 32286 000
Summa stiillda séikerheter 32 286 000 32286 000

Visteras #7 /. _0\_9- _p_ ? 4

X{?Mﬂ?’é&/ Degstrim (e Lernsoon

Bergstrém Calle Persson
Ordférande
p & e
%%//%?/ @yﬁ//z/ 744 CK}@QZ .
Ronald Krdger Ragnhild Wallén

Var revisionsberiittelse har limnats 70! -03-09,

ricewaterfjouseCogpers AB

Christin Eriksson
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse
Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Hagastaden, org.nr 769602-6272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hagastaden for &r 2020.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forh&llande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriattas och att den ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvindig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehéller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s dr tilldmpligt, om forhallanden som kan p&verka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ir att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en revisionsberéttelse som innehiller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka
de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern
kontroll,

o skaffar vi oss en fOrstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsétgarder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

b



e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberdttelsen fidsta uppméirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sdana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i §rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréttsforeningen
Hagastaden for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad s4 att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nfgot visentligt avseende:

o foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed virt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen. /L

2avs



pwe

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras
pA var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sfdana tgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
bostadsrdttslagen.

Vasteras den ¢’mars 2021

oopers,

nChristin Eriksson

Aulktoriserad revisor
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